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УКРАЇНА
ВЕЛИКОЖИТИНСЬКА СІЛЬСЬКА РАДА
РІВНЕНСЬКОГО РАЙОНУ РІВНЕНСЬКОЇ ОБЛАСТІ
(сьоме скликання)

РІШЕННЯ     №   проект


                      
від                         2016  року



Про порядок оренди комунального 
майна територіальної громади сіл 
на території Великожитинської сільської ради 


           Відповідно до ч.5 ст.60 Закону України “Про місцеве самоврядування в Україні”, ст.3 Закону України “Про оренду державного та комунального майна”, з метою врегулювання процесу передачі в оренду майна, що перебуває у комунальній власності територіальної громади сіл на території Великожитинської сільської ради, сільська рада 

                                                            ВИРІШИЛА: 

1. Затвердити  положення про порядок передачі в оренду об’єктів комунальної власності територіальної громади сіл на території Великожитинської сільської ради, що додається (додаток 1); 
2. Передати в комунальну власність Великожитинської сільської ради повноваження щодо управління майном, що належить до комунальної власності територіальної громади з правом визначення меж цих повноважень та умов їх здійснення.
3. Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну комісію сільської ради з правових питань, місцевого самоврядування , депутатської діяльності та етики.




Сільський голова                                                                                                Хома Л.Г.












                                                      Додаток
до рішення сесії сільської
                                                                                                       ради №          від                   



ПОЛОЖЕННЯ 
про порядок передачі в оренду об'єктів 
комунальної власності територіальної громади сіл 
на території Великожитинської сільської ради 

Положення про порядок передачі в оренду об'єктів комунальної власності територіальної громади сіл на території Великожитинської сільської ради (далі - Положення) регулює відносини щодо оренди об'єктів комунальної власності територіальної громади сіл  Великожитинської сільської ради. 
1. Загальні положення 
1.1. Положення визначає порядок та правила передачі в оренду об'єктів комунальної власності територіальної громади сіл на території  Великожитинської сільської ради і є обов'язковими для виконання всіма суб’єктами підприємницької діяльності, підприємствами, установами та організаціями - орендарями. 
1.2. Положення розроблено відповідно до статей 26, 60 Закону України "Про місцеве самоврядування в Україні", Закону України "Про оренду державного та комунального майна". 
1.3. Орендою є засноване на договорі строкове платне користування майном, передане орендареві для здійснення підприємницької та іншої діяльності. 
1.4. Відносини щодо оренди комунального майна територіальної громади сіл на території Великожитинської сільської ради регулюються договором оренди, цим Положенням та іншими нормативно-правовими актами України. 
2. Об'єкти оренди 
2.1. Об'єктами оренди за цим Положенням є нерухоме майно органів виконавчої влади та органів місцевого самоврядування, що не використовується зазначеними органами  для здійснення своїх функцій, може бути передано в оренду без права викупу орендарем та передачі в суборенду.
3. Орендодавці 
3.1. Від імені територіальної громади сіл на території Великожитинської сільської ради повноваження орендодавця здійснює виконавчий комітет  сільської ради щодо нерухомого майна, що належить до комунальної власності територіальної громади сіл на території Великожитинської сільської ради. 
4. Орендарі 
4.1. Орендарями можуть бути підприємства, установи, організації та підприємці - фізичні особи - громадяни України, юридичні та фізичні особи іноземних держав, міжнародні організації. Фізична особа, яка бажає укласти договір оренди комунального майна, повинна бути зареєстрована як суб'єкт підприємницької діяльності. 

5. Порядок реєстрації і розгляду заяв про оренду 
5.1. Заява щодо оренди об'єктів комунальної власності територіальної громади сіл на території Великожитинської сільської ради подаються до Виконавчого Комітету Великожитинської сільської ради. 
5.2. У разі оренди нерухомого майна до заяви додаються наступні документи: 
Заявник – підприємство, приватний підприємець: 
 свідоцтво про державну реєстрацію суб`єкта підприємницької діяльності (копія); 
 довідка з Державної податкової інспекції щодо відсутності заборгованості перед бюджетом та про фінансовий стан підприємства; 
 економічне обґрунтування щодо здійснення певного виду діяльності при використанні цього майна; 
 свідоцтво про внесення до Єдиного реєстру. 
Заявник - неприбуткова організація: 
 свідоцтво про реєстрацію об`єднання громадян (копія); 
 свідоцтво щодо неприбутковості організації. 
5.3. Пропозиція щодо оренди комунального майна може надходити від орендодавця. 
5.4. Орендодавець оголошує конкурс на право оренди комунального майна у порядку, встановленому чинним законодавством України та відповідно до “Порядку проведення конкурсу на право укладання договору оренди майна комунальної власності територіальної громади сіл на території Великожитинської сільської ради”, з урахуванням вимог цього Положення, крім комунального майна, що передається в оренду підприємствам, установам, організаціям, для яких конкурс може не проводитись. 

6. Порядок прийняття рішення про передачу об'єкта в оренду 
6.1.Об`єкти комунальної власності територіальної громади сіл Великожитинської сільської ради передаються в оренду на конкурсних засадах відповідно до чинного законодавства України. 
6.2. Заяви та документи, зазначені у п.5 цього Положення, розглядаються виконавчим комітетом Великожитинської сільської ради в термін відповідно до чинного законодавства, погоджуються з постійною комісією сільської ради з правових питань, місцевого самоврядування, депутатської діяльності та етики. 
6.3. У разі надходження пропозицій від державних установ щодо розміщення бюджетної установи, перевага надається бюджетній установі з урахуванням реальних потреб. 
6.4. Передача в оренду об'єктів на конкурсних засадах здійснюється відповідно до “Порядку проведення конкурсу на право укладання договору оренди майна комунальної власності територіальної громади сіл на території Великожитинської сільської ради”, з урахуванням вимог цього Положення. 
6.5. У разі надходження заяви про оренду цілісного майнового комплексу, його структурного підрозділу, нерухомого майна (будівель, споруд, нежилих приміщень), питання передачі в оренду виноситься Виконавчим Комітетом Великожитинської сільської ради на розгляд Постійної комісії Великожитинської сільської ради з питань планування та бюджету, яка потім виносить дане питання на пленарне засідання чергової сесії Великожитинської сільської ради. Виконавчий Комітет готує проект рішення Великожитинської сільської ради щодо умов передачі в оренду цілісного майнового комплексу, його структурного підрозділу та про передачу в оренду нерухомого майна (будівель, споруд, нежилих приміщень). 
6.6. Якщо орендар протягом 30 днів з моменту прийняття рішення про оренду не подав документи на укладання договору оренди, рішення стосовно погодження передачі в оренду або пролонгації вважається таким, що втратило чинність. Орендодавець не відшкодовує витрати орендаря, що виникли в процесі підготовки документів, необхідних для укладання договору оренди. 
7. Порядок укладення договору оренди. 
Оцінка об`єкта оренди. Орендна плата. 
7.1. Оцінка об’єкта оренди здійснюється відповідно до Методики оцінки об’єктів оренди, затвердженої Постановою КМУ від 10.08.95 №629 із змінами і доповненнями. 
7.2. Договір оренди індивідуально визначеного майна комунальної власності укладається виконавчим комітетом Великожитинської сільської ради на підставі рішення пленарного засідання сесії Великожитинської сільської ради в особі сільського голови  у разі наявності відповідної документації на об'єкт оренди та експертної оцінки. 
7.3. Договір оренди укладається в письмовій формі. 
7.4. Договір оренди повинен містити істотні та особливі умови, передбачені Законом України “Про оренду державного та комунального майна”. До договору оренди, який укладається за результатами конкурсу, включаються також зобов`язання переможця конкурсу, взяті на себе відповідно до умов конкурсу. 
7.5. Умови договору оренди є чинними на весь строк дії договору. Збільшення цін та тарифів, затверджених Великожитинською сільською радою, є підставою для внесення змін на вимогу орендодавця до договору оренди щодо орендної плати. 
7.6. Оцінка об`єкта оренди передує укладенню договору оренди об’єкта комунальної власності територіальної громади сіл на території Великожитинської сільської ради. 
7.7. Експертна оцінка об'єкта нерухомості проводиться за домовленістю сторін відповідно до Методики оцінки об’єктів оренди, затвердженої Кабінетом Міністрів України. 
7.8. Орендна плата розраховується відповідно до Положення про розрахунок та порядок використання плати за оренду об'єктів комунальної власності територіальної громади сіл на території Великожитинської сільської ради, затвердженого рішеннями пленарного засідання сесії  Великожитинської сільської ради. Річна орендна плата за користування  майновим не може перевищувати 10% вартості орендованого майна. Розмір орендної ставки за користування комунальним майном, право на яке набувається на конкурсних засадах, визначається за результатами конкурсу, умовами конкурсу може бути передбачено більший розмір орендної плати. Сума орендної плати оподатковується податком на додану вартість. 
7.9. Орендар за користування об'єктом оренди вносить орендну плату незалежно від наслідків господарської діяльності. Строки внесення орендної плати визначаються у договорі. 
7.10. Термін оренди визначається у договорі оренди і становить не менше п’яти років, якщо інше не пропонує орендар. 
7.11. Передача об’єкта оренди здійснюється актом прийняття-передачі, що підписується орендодавцем, балансоутримувачем та орендарем. 
7.12. Спори, які виникають у ході укладення договору оренди, вирішуються відповідно до чинного законодавства. 
7.13. Надання об`єкта комунальної власності в суборенду без погодження з власником (Великожитинською сільською радою) не дозволяється.
7.14. Дія договору оренди припиняється: внаслідок закінчення строку, на який його було укладено, або за письмовою заявою орендаря, який повинен повідомити орендодавця про припинення оренди за 60 календарних днів. Орендар, який бажає продовжити термін користування об'єктом оренди, зобов'язаний письмово повідомити про це орендодавця за 60 календарних днів до закінчення строку дії договору оренди, в іншому випадку договір не буде переукладено. Питання переукладання договору оренди виноситься виконавчим комітетом Великожитинської сільської ради на розгляд органів, визначених в розділі 6 цього Положення. У разі позитивного вирішення питання щодо переукладання договору, орендар повинен укласти договір на новий термін. 
7.15. У переукладанні договору оренди може бути відмовлено в разі: 
 неналежного виконання орендарем істотних умов договору оренди; 
 погіршення орендованого майна внаслідок не проведення ремонту орендованого майна, з інших причин; 
 несплати орендарем орендної плати більше ніж три місяці; 
 використання об'єкта оренди не за цільовим призначенням; 
 неналежного виконання орендарем узятих на себе зобов'язань; 
 невиконання інших інвестиційних зобов’язань, передбачених договором; 
 передачі орендованого майна в суборенду, без погодження з власником (Великожитинською сільською радою). 

8. Основні обов'язки орендаря 
8.1. За договором оренди, орендар зобов'язаний використовувати об'єкт оренди за цільовим призначенням. 
8.2. Орендар зобов'язаний використовувати та зберігати орендоване майно відповідно до умов договору, запобігати його пошкодженню, псуванню. 
8.3. Орендар зобов'язаний вносити орендну плату своєчасно і в повному обсязі. 
8.4. Орендар зобов'язаний проводити поточний ремонт орендованих основних засобів протягом дії договору оренди за рахунок власних коштів, якщо інше не передбачено договором оренди. 
8.5. Орендар зобов'язаний виконувати інші вимоги встановлені договором оренди. 

9. Поліпшення комунального майна. 
Використання амортизаційних відрахувань 
9.1. Орендар може здійснювати поліпшення орендованого майна. Здійснення орендарем невід’ємних поліпшень орендованого майна проводиться з урахуванням вимог чинного законодавства, з дозволу виконавчого комітету Великожитинської сільської ради та згодою власника (Великожитинської сільської ради) на підставі кошторису, погодженого з головним бухгалтером Великожитинської сільської ради. 
9.2. Орендар вправі залишити за собою проведені ним поліпшення орендованого майна, здійснені за рахунок власних коштів, якщо вони можуть бути відокремлені від майна без заподіяння йому шкоди. 
9.3. Якщо Орендар за рахунок власних коштів за згодою Орендодавця провів поліпшення орендованого майна, яке неможливо відокремити від майна без заподіяння йому шкоди, Орендодавець може за рішенням сесії компенсувати йому зазначені кошти або зарахувати вартість ремонту в рахунок орендної плати .Вартість поліпшення орендованого майна , зроблених орендарем без  згоди Орендодавця, компенсації не підлягає. 
9.4. Амортизаційні відрахування на орендовані цілісні майнові комплекси комунальних підприємств, їх структурні підрозділи, будівлі та споруди нараховує та залишає у своєму розпорядженні балансоутримувач. Амортизаційні відрахування на орендовані приміщення, частини будівель і споруд та інше окреме індивідуально визначене майно нараховує та залишає у своєму розпорядженні комунальне підприємство, на балансі якого знаходиться це майно. Дані кошти використовуються за цілісним призначенням під контролем орендодавця. 
9.5. Амортизаційні відрахування використовуються на відновлення орендованих основних фондів. 

10. Контроль за дотриманням прав та інтересів територіальної 
громади сіл на території Великожитинської сільської ради при виконанні договорів оренди 
10.1. Контроль за виконанням зобов`язань за договорами оренди об`єктів комунальної власності в інтересах територіальної громади сіл на території Великожитинської сільської ради покладається на Виконавчий Комітет Великожитинської сільської ради та на постійну комісію Великожитинської  сільської ради з правових питань, місцевого самоврядування, депутатської діяльності та етики. 
10.2. У разі невиконання або неналежного виконання орендарем зобов`язань за договором оренди об`єкта комунальної власності, орендодавець повинен оперативно вживати заходів щодо поновлення порушених прав та інтересів територіальної громади сіл на території Великожитинської сільської ради згідно з чинним законодавством. 
10.3. Ризик випадкової загибелі чи пошкодження об'єкта оренди несе орендар. Орендар страхує орендоване майно, після укладення договору оренди в місячний термін. 
10.4. У разі невиконання або неналежного виконання орендарем зобов'язань за договором оренди, виконавчий комітет Великожитинської сільської ради вправі звернутися до господарського суду щодо розірвання договору оренди. 

11. Припинення договору оренди 
11.1. Договір оренди може бути розірвано за згодою сторін. На вимогу орендодавця, договір оренди може бути достроково розірваний (за рішенням суду) з підстав: 
 орендар використовує об'єкт оренди не за призначенням; 
 передачі орендованого майна в суборенду, без погодження з власником ( Великожитинської сільською радою); 
 орендар не виконує взятих на себе зобов’язань, зазначених в договорі оренди; 
 не внесення орендної плати більше 3 місяців. 
11.2. Договір оренди припиняється внаслідок: 
 закінчення строку, на який його було укладено; 
 відчуження, приватизації об'єкта оренди; 
 банкрутства орендаря; 
 загибелі об'єкта оренди. 
11.3. У разі припинення договору оренди за обставин, зазначених вище, орендар зобов'язаний в 30-денний термін повернути об'єкт оренди виконавчому комітету Великожитинської сільської ради за актом прийняття-передачі. 
11.4. Якщо орендар не виконує обов'язки щодо повернення об'єкта оренди, орендодавець має право вимагати від орендаря сплати неустойки у розмірі подвійної плати за користування об'єктом за час прострочення. 
11.5. Якщо орендар допустив погіршення стану орендованого майна або його загибель, він повинен відшкодувати орендодавцеві збитки, якщо не доведе, що погіршення або загибель майна сталися не з його вини. 
11.6. Порядок повернення орендованих цілісних майнових комплексів комунальних підприємств, їх структурних підрозділів визначається відповідно до Порядку повернення орендованих цілісних майнових комплексів державних підприємств після припинення або розірвання договору оренди, затвердженого наказом Фонду державного майна України від 07.08.97 № 847. 

12. Заключні положення 

12.1. У випадках, не передбачених цим Положенням, суб`єкти орендних відносин керуються чинним законодавством України. 
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від                         2016  року


 


 


 


 


Про порядок оренди комунального 


 


майна територіальної громади сіл 


 


на території Великожитинської сільської ради 


 


 


 


           


Відповідно до ч.5 ст.60 Закону України “Про місцеве самоврядування в Україні”, ст.3 


Закону України “Про оренду державного та комунального майна”, з метою врегулюва


ння 


процесу передачі в оренду майна, що перебуває у комунальній власності територіальної 


громади сіл на території Великожитинської сільської ради, сільська рада 


 


 


                                                            


ВИРІШИЛА:


 


 


 


1. Затвердити  положе


ння про порядок передачі в оренду об’єктів комунальної власності 


територіальної громади сіл на території Великожитинської сільської ради, що додається 


(додаток 1); 


 


2. Передати в комунальну власність Великожитинської сільської ради повноваження щодо 


управл


іння майном, що належить до комунальної власності територіальної громади з правом 


визначення меж цих повноважень та умов їх здійснення.


 


3. Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну комісію сільської ради з 


правових питань, місцевого самовря


дування , депутатської діяльності та етики.


 


 


 


 


 


Сільський голова                                                                                                Хома Л.Г.


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 




    УКРАЇНА   ВЕЛИКОЖИТИНСЬКА СІЛЬСЬКА РАДА   РІВНЕНСЬКОГО РАЙОНУ РІВНЕНСЬКОЇ ОБЛАСТІ   ( сьоме   скликання)     РІШЕННЯ     №     проект                                від                         2016  року         Про порядок оренди комунального    майна територіальної громади сіл    на території Великожитинської сільської ради                    Відповідно до ч.5 ст.60 Закону України “Про місцеве самоврядування в Україні”, ст.3  Закону України “Про оренду державного та комунального майна”, з метою врегулюва ння  процесу передачі в оренду майна, що перебуває у комунальній власності територіальної  громади сіл на території Великожитинської сільської ради, сільська рада                                                                   ВИРІШИЛА:       1. Затвердити  положе ння про порядок передачі в оренду об’єктів комунальної власності  територіальної громади сіл на території Великожитинської сільської ради, що додається  (додаток 1);    2. Передати в комунальну власність Великожитинської сільської ради повноваження щодо  управл іння майном, що належить до комунальної власності територіальної громади з правом  визначення меж цих повноважень та умов їх здійснення.   3. Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну комісію сільської ради з  правових питань, місцевого самовря дування , депутатської діяльності та етики.           Сільський голова                                                                                                Хома Л.Г.                          

